Priloha €. 1

k VSeobecnému zavaznému nariadeniu €..../2023 zo diia ....... 2023,
ktorym sa meni a dopifia VSeobecné zavazné nariadenie &. 4/2016 zo
dria 27.10.2016 o zavaznych gastiach Uzemného planu obce
Popudinské Modidlany

C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja v zmysle Vyhlasky
€.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Specifikuje zasady priestorového usporiadania a fuknéného vyuZitia Gzemia a navrh
vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS)..

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych casti, ktoré
stanovuju opatrenia v Uzemi, urCuju podmienky jeho vyuZitia a zésady pre
umiestfiovanie stavieb.

V spracovanej UPD ZaD1 sidla si stanovené regulacné zasady pre funkéné
a priestorovo homogénne jednotky — lokality — ako zékladné uUzemnoplanovacie
jednotky rieSeného uzemia.

V kapitole C3/ Zasady priestorového usporiadania afunkénéhq vyuzitia
Uzemia (requlacné listy prevliadajucich funkénych tzemi) sa doplna:

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrh uje rozSiri ¥ o novu
urbanisticku jednotku :

- B4/1

Requla éné listy sa dop ffiaji o nasledujtici requla  é&ny list :

Popis urbanistickych jednotiek a requlativy pre tze mny rozvoj

Priloha ¢. 1 k VSeobecnému zavaznému nariadeniuobce ¢.................. -1-



REGULACNY LIST
| okalita B4/1 — IBV Z Fabové padelky

Lokalita B4/1 s navrhovanou obytnou funkciou so zastavbou RD sa nachadza
v severovychodnej Casti obce a predstavuje Uzemie polnohospodarskej vyroby,
Ciasto¢ne vyclenené z navrhovanej lokality B4.

Podmienky pre funk éné vyuzitie izemia

Z&kladna charakteristika Uzemia
Plocha uréend pre nizkopodlazni bytovl zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislachajucou doplnkovou a technickou vybavenostou.

Funk éna regulacia

Pripustné funé&né vyuZzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poziadavkam

Doplnkové -vyniméne pripustné — furké vyuZitie
- z&kladnd obdianska vybavenost pre zabezpecCenie potrieb obyvatelstva,
nerusiaca byvanie

Nepripustné funiné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky
- distribdcia tovarov

Regulécia intenzity vyuZzitia pléch
Podmienky pre spbésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZriovat’ najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych
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objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvéranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 17 m

Maximalny index zastavanej plochy pozemkov
- izolované rodinné domy — 0,25

Minimalny index zelene
- 0,65

Maximalna podlaznagobjektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia - ( 1 nadzemné podlazie
a obytné podkrovie )

Odstupové vzdialenosti }
- izolované rodinné domy — odstupy podfa Vyhl. Min. ZP ¢.532 z r.2002

Stavebné ciara
- stavebna Ciara —min.5,0 m od prednej hranice pozemku
- dodrzat jednotnu stavebnu Ciaru pozdiz celej diZzke ulice

Iné podmienky — zavazné

- vyZaduje sa také pddorysné osadenie domov, ktoré vytvoria podmienky pre
zabezpecenie nevyhnutnej statickej dopravy na vlastnom pozemku.

- umiestnenie stavieb a oploteni musi byt min. 5 m od brehovej Ciary jestvujuceho
drobného vodného toku. Nie je mozné tu umiestriovat technickd infraStrukturu,
Ziadne pevné stavby, savisla vzrastlu zelen a oplotenie.
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V kapitole C5/ Zasady a requlativy umipstnenia verejného dopravného
a technického vybavenia Uzemia sa dopl/na:

Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravnéh 0 vybavenia Uzemia

Pri navrhu novych obytnych zon (RD, BD), v ramci zaistenia dopravnej obsluznosti, treba
navrhovat miestne komunikacie (Sirkové usporiadanie) v zmysle STN 73 6110 Projektovanie
miestnych komunikacii.

Je potrebné navrhovat’ chodniky pri miestnych komunikéciach v zastavanej ¢asti v sulade s
STN 736110 ¢l. 12.3.4.1 ,V zastavanom Uzemi sa chodniky navrhuji na obidvoch stranach
MK. V stiesnenych podmienkach alebo miestach s nizkou infrastruktGrou mozno chodniky
navrhnat iba na jednej strane MK. V Gzemi neuréenom nha zastavanie a v nezastavanom
Uzemi, kde sa nepredpoklada pohyb chodcov, sa chodniky nemusia navrhnut’.”

Pri vypracovavani projektov inzinierskych sieti v ramci navrhovanych lokalit, ziadame pri
navrhu uloZenia sieti v koridore novonavrhovanej miestnej komunikacie reSpektovat
ustanovenie 8§ 18 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny Zakon) v
zneni neskorsich predpisov ,Styk s inymi komunikaciami, vedeniami kazdého druhu, vodami,
vodohospodarskymi a inymi dielami a s zemim, v ktorom sa dobyvaji nerasty", ktory udava
akym spb6sobom a ako sa mézu umiestfiovat vedenia v styku s pozemnou komunikaciou.

V blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné dodrzat ochranné péasma pred
negativnymi G¢inkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.
Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich zmien a predpisov (dalej len ,vyhlaSka MZ SR"). Umiestnenie lokalit,
predovSetkym byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekro¢enou pripustnou hodnotou
hluku, infrazvuku a vibracii neodporiuCame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut
opatrenia na maximalnu mozna elimindciu negativnych ac¢inkov dopravy a zaviazat
investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpedili
dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podlfa vyhlasky MZ SR. Vodi
spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatfiovat pozZiadavku na realizaciu
tychto opatreni, pretoZze negativne Ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname;
Obzvlast upozorhujeme, ze pri lokalithch slaziacich na byvanie, resp. ubytovanie
pozadujeme zabezpedit' vypracovanie hlukovej Studie vo vztahu k dopravnej infrasStrukture (a
doprave na nej) a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola
zabezpetena expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v sdlade s pripustnymi
hodnotami, ustanovenymi vyhlaskou ¢. 549/2007 Z. z. a vyhlaskou €. 237/2009 Z. z., ktorou
sa meni a dopina vy3sie uvedena vyhlaska;

Je treba postupovat podla Narodnej stratégie rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v
SR, ktora bola schvélend UV SR ¢&. 223/2013.

Zasady a requlativy umiest rovania technického vybavenia Uzemia — vodné
hospodarstvo, vodovod, kanalizacia

Kanalizacia

V obci momentdlne nie je realizovana verejnd kanalizacna siet. Pripadné docasne
odkanalizovanie novonavrhovanych kapacit lokality B4/1 bude rieSené do Zump. Tieto musia
byt vybudované ako vodotesné a osadené tak, aby bol zabezpeeny pristup pre vyvoz, resp.
pre perspektivne prepojenie vnutornej kanalizacie RD na navrhovanu verejnu kanalizaciu. Pri
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nakladani s odpadovymi vodami vo vodotesnych Zumpéach je potrebné reSpektovat par.36
0ds.3 a 4 Zakona o vodach a tieto vody musia byt zneSkodrované v Cistiarni odpadovych
vodd. Osadenie DCOV v zastavanom Gzemi obce nie je moZné.

Pre navrhnuty spdsob odvadzania splaskovych odpadovych vod je potrebné zabezpecit
vystavbu vodotesnych zump na zaklade STN 75 6081 a s preukazatelnym podrobenim
skusSke vodotesnosti v zmysle STN 73 6716 v ramci kolaudaéného konania. Likvidacia
obsahu z0mp musi prebiehat pravidelnym odvozom do kapacitne vyhovujicej COV.
Navrhovany spésob likvidacie splaskovych vod bude docasny. Podla § 23 ods. 2 zdkona &.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene zdkona SNR &.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov v zneni
zékona €. 230/2005 Z. z. je vlastnik nehnutelnosti, na ktorej vznikaji odpadové vody povinny
pripojit nehnutelnost na verejnu kanalizaciu

Zasady a requlativy umiest rovania technického vybavenia Uzemia — vodné
hospodarstvo — odvodnenie Uzemia

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit
poZzadujeme v maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnd infiltraéna
schopnost miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp.
infiltracné nadrze). Zadrzané dazdové vody je mozné vyuZzit' aj ako Uzitkovla vodu na zavlahu
navrhnutej zelene a znizit tak prevadzkové naklady objektu, znizit prasnost a ochladit
prostredie v letnych mesiacoch. Nakladanie s dazdovymi vodami poZzadujeme navrhovat a
nésledne zrealizovat tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky, ani pri
intenzivnych zraZzkach, ani pocéas vystavby. Pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre
budovanie retenénych prvkov v Gzemi poZadujeme pouzit minimalne 20-roénd navrhovu
zrazku (p=0,05, t=15min., q=238 l/s/ha) a vyssi sucinitel odtoku zo striech a spevnenych
pléch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalov( zrazku.
Disponibilnd schopnost infiltracie je potrebné vyhodnotit hydrogeologickym posudkom (837
zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorSich predpisov). Uvedena sprisnena
poziadavka vyplyva z dovodu prebiehajicej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti
privalovych zrdzok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

Pri odvadzani v6d z povrchového odtoku zo vSetkych novych spevnenych pléch, komunikacii
a striech do recipientu (navrhované odvodnenie otvorenym rigolom priamo do rieky
Chvaoijnice, resp. do jej pritoku), aj tych, ktoré sl odvadzané prostrednictvom uz existujicej
dazdovej kanalizicie, poZzadujeme zachovat odtok na drovni 5 % z 2-ro€nej navrhovej
zréZky trvajucej 15 minuat. (142 l/s/ha). Nadlimitny odtok je potrebné zadrziavat v retencnych
priestoroch, (z ktorych mézu byt nésledne vyuZivané na zalievanie zelenych pléch a pod.),
resp. vo vsakovacich rigoloch. Pred zaustenim rigolov do rieky Chvojnice ziadame, aby boli
zrazkové vody precistené v odluc¢ovacoch ropnych latok s vystupnou hodnotou NEL do
0,Img/l. Upozorniujeme Vas, Ze na odvadzanie dazdovych véd do povrchovych vod a vsakom
do podzemnych véd je v zmysle vodného zakona, potrebné povolenie organu Statnej vodnej
spravy

Podfla 849 vodného zakona mdZze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a
spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat pobrezné pozemky, ktoré su v pripade
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Chvojnica do 10 m od brehovej Ciary a v
pripade drobnych vodnych tokov resp. hydromelioraénych kanalov (853a ods. d vodného
zakona) do 5 m od brehovej Ciary. Brehova Ciara je podfa 8§ 43 ods. 5 vodného zékona
priese¢nica vodnej hladiny s prilahlymi pozemkami, po ktord voda staci pretekat medzi
brehmi bez toho, aby sa vylievala do prifahlého Uzemia (nie hranica parcely, ale realna
terénna hrana). To znamend, Ze tieto pozemky musia zostat pristupné, nesmiu sa sem
umiestnovat Ziadne stavby, inZinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa
tu vykonavat terénne Upravy a nesmu sa ani orat. Upozoriujeme, Ze nedodrZiavanie tejto
legislativy stazuje udrzbu vodnych tokov a zvySuje povodnové ohrozenie.
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Pripadné krizovania inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi musia byt rieSené
podla STN 73 6822 ,KriZzovania a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a v sulade
s STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov". Projektovi dokumentaciu krizovani
vodnych tokov a komunikacii na pobreznych pozemkoch, ako aj dokumentaciu vSetkych
stavieb v susedstve vodnych tokov, pozadujeme predlozZit na odsuhlasenie SVP, §. p.,
Povodie Dunaja, OZ.

V kapitole C6/ Zasady a requlativy pre zachovanie kultirno-historickych
hodn6t, ochranu a vyuzitie prirodnych zdrojov, ochrgnu prirody a krajiny,
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability sa dopl/na:

Zéasady a regulativy pre zachovanie kultdrno-histori ckych hodnot

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie rozvojovych zémerov rieSeného
Uzemia ZaD1 je potrebné splnit podmienky z hladiska ochrany archeologickych
nalezisk v zmysle Zakona ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov a zakona €.50/1967 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku. Investor — stavebnik kazdej stavby, vyZadujlucej zemné prace, si od
Krajského pamiatkového dradu Trnava vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti z dévodu potencialneho naruSenia archeologickych
nalezisk a poruSenia dosial neevidovanych nélezov a nalezisk. O nevyhnutnosti
vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje KPU Trnava v stlade so Zakonom &. 49/2002
Z.1z.

V bezprostrednom okoli nehnutelnych narodnych kultdrnych pamiatok, v okruhu desiatich
metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost
ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kultirnych pamiatok.

» Z dbvodu moZnej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom GUzemi musi
byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatfiovania Gzemného planu v praxi splnena
nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢, 50/1976 2b. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov:

Investor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového Gradu Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so
zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie komunikacii, liniové stavby, atd.) z dévodu,
Ze stavebnou c¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych
nalezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov

a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v

sulade so zdkonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov.
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V kapitole C7/ Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie
sa doplna

Sacasne sa upozoriuje na povinnost:

- Dodrziavat zdkon NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a sulvisiace
predpisy.

- Dodrziavat VyhlaSku MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibréacii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivothom prostredi.

V kapitole C8/ Vymedzenie zastavaného Gzemia obce sa dopiria

V rieSeni ZaD1 UPN-O sa navrhuje &iastoéné upravenie hranice zastavaného Gzemia obce,
v novonavrhovanej rozvojovej lokalite — B4/1 - (vid vykresova dokumentécia ZaD1).

V kapitole C9/ Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
pod/a osobitnych predpisov sa doplria

Enviromentalne za taze, radon

V niektorych Castiach katastra obce su lokality s nizkym az strednym radénovym rizikom.
Stredné raddénové riziko mdZe negativne ovplyvnit moznosti vyuzitia Gzemia.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika
je potrebné posudit podla Zakona ¢€.355/2007 Z.z.a Vyhlasky ¢€.98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

InZiniersko-geologické podmienky

V katastralnom Gzemi obce Popudinské Mocidlany je zaregistrovany vyskyt potencialneho
zosuvu. Nestabilné je aj bezprostredné okolie zaregistrovanej svahovej deformacie.
Hodnotené Gzemie patri do rajonu potencialne nestabilnych aZ nestabilnych tzemi. Uzemie
je citlivé na vacsie antropogénne zasahy.

Organy tUzemného planovania a stavebné Urady su podla § 20 ods. 1 geologického zakona
povinné zohladnit vysledky geologickych prac, v konkréthom pripade vysledky
inZinierskogeologického prieskumu spracované v zavere€nej sprave: Atlas map stability
svahov SR v M 1 : 50 000 (Simekova, Martinekova a kol., 2006), ktory je pristupny na
mapovom serveri Statneho geologického Ustavu Dionyza Stara Bratislava.

Svahové deformacie v predmetnom Uzemi mdZu negativne ovplyviiovat moznosti vyuZitia
Uzemia pre stavebné Ucely.
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V kapitole C12/ Zoznam verejnoprospesnych stavieb sa dopiria

V rieSenom Uzemi ZaD1 su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby :.
Cestné komunikacie navrhované v rozvojovej lokalite B4/1

Liniové stavby technickej infrastruktary v ramci lokality B4/1 — miestne siete (napr.
vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej energie, verejného osvetlenia,

telekomunikacné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti lokality B4/1 (napr. preCerpavacie
stanice kanalizacie, trafostanice, regula¢né stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych véd

a ochranu pred povodnami (napr. rigoly a odvodnovacie kandly, vsakovacie plochy
a jamy, priepusty, stavidla, hradze) v rdmci rozvoja lokalty B4/1.

V kapitole C13/ Navrh stavebnych uzaver sa dopifia

Stavebna uzavera sa nestanovuije.
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