Priloha €. 1

k VSeobecnému zavaznému nariadeniu €..../2023 zo diia ....... 2023,
ktorym sa meni a dopifia VSeobecné zavazné nariadenie &. 4/2016 zo
dria 27.10.2016 o zavaznych gastiach Uzemného planu obce
Popudinské Modidlany

C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja v zmysle Vyhlasky
€.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Specifikuje zasady priestorového usporiadania a fuknéného vyuZitia Gzemia a navrh
vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS)..

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych casti, ktoré
stanovuju opatrenia v Uzemi, urCuju podmienky jeho vyuZitia a zésady pre
umiestfiovanie stavieb.

V spracovanej UPD ZaD1 sidla si stanovené regulacné zasady pre funkéné
a priestorovo homogénne jednotky — lokality — ako zékladné uUzemnoplanovacie
jednotky rieSeného uzemia.

V kapitole C3/ Zasady priestorového usporiadania afunkénéhq vyuzitia
Uzemia (requlacné listy prevliadajucich funkénych tzemi) sa doplna:

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrh uje rozSiri ¥ o novu
urbanisticku jednotku :

- B4/1

Requla éné listy sa dop ffiaji o nasledujtici requla  é&ny list :

Popis urbanistickych jednotiek a requlativy pre tze mny rozvoj
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REGULACNY LIST
| okalita B4/1 — IBV Z Fabové padelky

Lokalita B4/1 s navrhovanou obytnou funkciou so zastavbou RD sa nachadza
v severovychodnej Casti obce a predstavuje Uzemie polnohospodarskej vyroby,
Ciasto¢ne vyclenené z navrhovanej lokality B4.

Podmienky pre funk éné vyuzitie izemia

Z&kladna charakteristika Uzemia
Plocha uréend pre nizkopodlazni bytovl zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislachajucou doplnkovou a technickou vybavenostou.

Funk éna regulacia

Pripustné funé&né vyuZzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poziadavkam

Doplnkové -vyniméne pripustné — furké vyuZitie
- z&kladnd obdianska vybavenost pre zabezpecCenie potrieb obyvatelstva,
nerusiaca byvanie

Nepripustné funiné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky
- distribdcia tovarov

Regulécia intenzity vyuZzitia pléch
Podmienky pre spbésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, c¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoZriovat’ najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych
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objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvéranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 600 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 17 m

Maximalny index zastavanej plochy pozemkov
- izolované rodinné domy — 0,25

Minimalny index zelene
- 0,65

Maximalna podlaznagobjektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia - ( 1 nadzemné podlazie
a obytné podkrovie )

Odstupové vzdialenosti }
- izolované rodinné domy — odstupy podfa Vyhl. Min. ZP ¢.532 z r.2002

Stavebné ciara
- stavebna Ciara —min.5,0 m od prednej hranice pozemku
- dodrzat jednotnu stavebnu Ciaru pozdiz celej diZzke ulice

Iné podmienky — zavazné

- vyZaduje sa také pddorysné osadenie domov, ktoré vytvoria podmienky pre
zabezpecenie nevyhnutnej statickej dopravy na vlastnom pozemku.
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V kapitole C5/ Zasady a requlativy umipstnenia verejného dopravného
a technického vybavenia Uzemia sa dopl/na:

Zasady a requlativy umiest rAovania technického vybavenia Gizemia - kanalizacia

Kanalizacia

V obci momentéalne nie je realizovana verejna kanaliza¢na siet. Pripadné doCasne
odkanalizovanie novonavrhovanych kapacit lokality B4/1 bude rieSené do zump.
Tieto musia byt vybudované ako vodotesné a osadené tak, aby bol zabezpeleny
pristup pre vyvoz, resp. pre perspektivne prepojenie vnutornej kanalizacie RD na
navrhovanu verejnu kanalizaciu. Pri nakladani s odpadovymi vodami vo vodotesnych
Zumpach je potrebné reSpektovat par.36 ods.3 a4 Zakona o vodach atieto vody
musia byt zneSkodriované v &istiarni odpadovych véd. Osadenie DCOV
v zastavanom Uzemi obce nie je mozné.

V kapitole C6/ Zasady a requlativy pre zachovanie kultlrno-historickych
hodn6t, ochranu a vyuzitie prirodnych zdrojov, ochrgnu prirody a krajiny,
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability sa dopl/na:

Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno-histori ckych hodn6t

Poziadavky Krajského pamiatkového Uradu

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie rozvojovych zamerov rieSeného
Uzemia ZaD3 je potrebné spinit podmienky z hfadiska ochrany archeologickych
nalezisk v zmysle Zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov a zadkona €.50/1967 Z.z. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku. Investor — stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej zemné prace, si od
Krajského pamiatkového Uradu Trnava vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti z dévodu potencialneho narusenia archeologickych
nélezisk a poruSenia dosial neevidovanych nalezov a nélezisk. O nevyhnutnosti
vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje KPU Trnava v stlade so Zakonom &. 49/2002
Z.z.

V bezprostrednom okoli nehnutefnych narodnych kultdrnych pamiatok, v okruhu desiatich
metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykonavat stavebnu ¢innost
ani ina ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnych pamiatok.

e Z dbvodu mozZnej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom GUzemi musi
byt v jednotlivych etapach realizacie a uplathovania Uzemného planu v praxi splnena
nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢, 50/1976 2b. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢&. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov:
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Investor / stavebnik kaZzdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stupfioch Gzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so
zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie komunikacii, liniové stavby, atd.) z dévodu,
Ze stavebnou c&innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych
nalezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov

a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v

stlade so zakonom ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov.

V kapitole C8/ Vymedzenie zastavaného (zemia obce sa dopiria

V riedeni ZaD1 UPN-O sa navrhuje ¢iasto¢né upravenie hranice zastavaného tzemia obce,
v novonavrhovanej rozvojovej lokalite — B4/1 - (vid vykresova dokumentacia ZaD1).

V kapitole C12/ Zoznam verejnoprospesnych stavieb sa dopiria

V rieSenom Uzemi ZaD1 su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby :.
Cestné komunikacie navrhované v rozvojovej lokalite B4/1

Liniové stavby technickej infraStruktary v rdmci lokality B4/1 — miestne siete (napr.
vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej energie, verejného osvetlenia,

telekomunikacné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti lokality B4/1 (napr. precerpavacie
stanice kanalizacie, trafostanice, regula¢né stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych vod

a ochranu pred povodnami (napr. rigoly a odvodiovacie kanaly, vsakovacie plochy
a jamy, priepusty, stavidla, hradze) v ramci rozvoja lokalty B4/1.

V kapitole C13/ Navrh stavebnych uzéver sa dopifia

Stavebna uzavera sa nestanovuije.
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